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1 RAPPEL DE LA PROCEDURE :
1.1 L'article L153.41 du code de l'urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au ¢hapiire Il
du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopérati
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-%du présent code.

1.2 L'article L153.45 du code de l'urbanisme

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le capde®nsafes droits a
construire prévus a l'article L. 1528, la modification peut, a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédfiée sihgnl est
de méme lorsque le projet de modification a uniqguement pour objet la remtifidatne erreur
matérielle.

1.3 L'article L153.47 du code de l'urbanisme

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les sayiardes personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis ifiodighogpublic
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observatiorisePestions sont
enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont préciséesssganliergane
délibérant de I'établissement public compétent ou par le conseilipalrét portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.uedesanodification simplifiée
d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs commuiaesise a
disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces cavniuliissue de la mise a
disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présdntanledevant 'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui enécdglit adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observationsicdpgsutiélibération
motivée

1&RQFHUQH OHV 3/8 WHQDQW OLHX GH SURJUDPPH ORFDO GH O:-KDELWDW
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2 LES OBJETS DE LA TROISIEME MODIFICATION SIMPLIFIEE

La commune de LORP-SENTARAILLE S1 ¢ - E’'s-1 ¢« Z—e>7Z ™ foisiémel 7—271
modification simplifiée de son Plan Local d'Urbanisme approuvé le 25/03/2019, et qui a

«S7e1 ¢ " "7 efdremire bdification simplifiée approuvée le 10/02/2020 Z+«1+« 72—Z71
deuxiéme modification simplifiée approuvée le 20/03/2023.

La procédure de la troisieme modification simplifiée du PLU de LORP-SENTARAILL E
concerne les points suivants :

f Modification du réglement écrit portant sur le secteur Ac correspondant au
chateau de Bagengimplantation de piscine ; constructions « S——)7 i Z ce

f Modifications du reglement écrit portant sur les toitures (pergolas en zones
résidentielles),

f Modification de e 1+71+S1£~—71 CrabdsIm6&difichtion du nombre
e Ee@le—"+'e ESe’"—1™ eSS _eleZ>le Ee"+1Z0d

f Modification de e 1¢7Z1S1£°—7Z1 (@E1Z1S1 >SeZpelit —e-0>Se
>Se—7—e1¢71S1E£"—71 1 "> PI«S—GI3771 721« SQ

Z+EO6UB
f S2™M™M,7@eEe’"—1e 7—1 EZ>EeZ1 «Z1 [V-1S7e 751 ¢ 7—71 -+S
Sentaraille, celleci — -+ S —seehActi¥ité).

Les changements proposés dans le cadre de la troisieme modification simplifiée
portent sur :

¥ Le reglement (partie graphique)
¥ Le reglement (partie écrit)

% Les OAP

Le reste du dossier PLU est inchangé.

S1™>.0Z—eZ1—"¢ " ®Z1Zi™e ESe'YZ1E " —o0ee’'*2Z1s See’¢’+1S71>ST

“ye” — —S—E 211 dulBYOV/R0X entrée en vigueur le 1/01/2013 a modifié les
procédures administratives des PLU selon le tableau ci-dessous :
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[ Révision ou Modification des PLU a compter du 1er janvier 2013 |

—

Examen du PADD
le projet change les orientations définies au PADD
ou
réduit un EBC, une zone A ou N ou une protection (risques..)

oui ‘ ‘ non

champ de la révision | | champ de la modification
e s ol le projet modifie le réglement (zonage ou régles) ou les OAP
aux orientations du PADD s sodiications ot pour sliet de ces modifications ont pour effet de -
i - soit augmenter le gabant pour
&mgmxm& fhabtation (L123-1-11)
dans une zone de lapplication ok le ant
de Tensemble des régles mnogunenssoagaub(u 7-1)
- soit réduire la surfa ; :
ou GunezoneUuAD | | o, ackumenterie gabaripou
ol e o énergétique (L128-1 et L128-2)
les possibilités de construire emrour matdoelle
v \J autres cas
/ \  / REVISION = P
(. REVISION ) ( , / \ ~ MODIFICATION ™
-_ G W 2z

Le projet porté par la commune de LORP-SENTARAILLE ne porte pas atteinte au
PADD ; il ne réduit pas un espace boisé classé ; il ne réduit ni une zone gricole ni une
zone naturelle ; il ne réduit pas non plu s une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou dhe
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ; en conséquencele projet
ne reléve pas de la procédure de révision.

Les points concernés par la modification — ~—e1 ™~ 751 7eeZe¢1—"1¢71-S“">7>171
eZel ™M em'ee-@l e Z1 E"—@e>72'>Z201 —'17Z1>-972>DNS11eZ21+SE
diminuer les possibilités de construire ; ils relévent donc de la modification simplifiée.
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3 PIECES MODIFIEES DU DOSSIER PLU ET LEUR JUSTIFICATION

La carte ci-dessous récapitule les objets cartographiables portant sur la troisieme modification
simplifiée du PLU :

PLAN DE SITUATION DES
OBJETS TERRITORIALISES
DE LA MODIFICATION

objets cartographiables
_} commune de LORP-SENTARAILLE
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3.1 MODIFICATION PORTANT SUR LE SECTEUR Ac (CHATEAU DE
BAGENS)
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Atvb

%
L4 79_9

Espace boisé
classé PPR aléas forts

?PR aléas faibles O Etable en activité
a moyens

EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DE LORP-SENTARAILLE

3.1.1 Modifications du réglement écrit

3.1.1.1 article A2 +Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

i Rédaction au PLU actuel :
3secteurAc :

2 Les changements d'affectation ou la transformation des batiments existants en
maisons d'habitation ou en activités de loisirs ou de tourisme (chambre d'héte, gite
rural ou d'étape, hotellerie, restauration, centre équestre, centre de séninaires,
—70-Z001 ¥1 E™"—e'e'"—1 87 sl — Z—+>SE—7Z—+1 MSel 7—.
architecturale des batiments existants
2 La reconstruction partielle ou totale des batiments existants, méme dégradés, ainsi
87721 ZjeZ—e'"—1-Z®7>-Z1eZ@lcle’'—Z—em@1Zi eeS—eedl¥1l1
tenant le plus grand compte de la qualité architecturale du bati originel, et
notammentencequi E"— EZ>—Z71¢Z@1Y " e7-2001E " 2+27>031-S+->’S
2 La construction de locaux sanitaires ou techniques liés aux activités de loisirs
d'espaces de plein air a condition qu'ils n'excedent pas 20 m de surface de
plancher chacun, et qu'ils s'integrent parfaitement dans le cadre paysager et
environnemental du site
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i Proposition de rédaction (3™ modification simplifiée) :
Le 3me alinéa est modifié et deux autres ont été ajoutés (en rouge les modificatins
apportées) :

3 secteur Ac :

2 La construction de locaux sanitaires ou techniques liés aux activités de loisirs

d'espaces—de—plein—air a condition gu'ils n'excédent pas 20 nm? de surface de
plancher chacun, et gu'ils s'intéegrent parfaitement dans le cadre paysager et

environnemental du site,

2 Les piscines sous réserve gue leur emprise au sol soit au plus égale a 100in
margelles comprisesd 17187 ZeeZoele ™ 'Z—e1E " —o0ee>7'eZ 0Dl 7 —Z 1
depuis le chateau, Z—1+7Z">el1eZ1e Za@™MSEZ1< - 1E*Sece-

2 Les annexes de type chapiteau pérenne sous réserve dne emprise au sol
maximale de 200nR, et ¥1 E~—e'e’'"— 1 e 16371 ¢"ESe’'®-ZelZ—17"'">c
classé

3.1.1.2 article A9 +Emprise au sol des constructions

i Rédaction au PLU actuel :
Non réglementé

i Proposition de rédaction (3™ modification simplifiée) :
Secteur Ac :

L emprise au sol ne devra pas dépasser 100 pour la piscine, et 200n? pour le
chapiteau pérenne.

Autres secteurs: Non réglementé

3.1.1.3 article A10 xHauteur des constructions

i Rédaction au PLU actuel :
>S«@

f La hauteur maximale des annexes, comptée par rapport au niveau du sol naturel et
mesurée sur la facade aval, est fixée a 3.30 metres

i Proposition de rédaction (3™ modification simplifiée) :
f La hauteur maximale des annexes, comptée par rapport au niveau du sol naturel et
mesurée sur la facade aval, est fixée a 3.30 méetresj O-H[FHSWLRQ GHV DQQ
type chapiteaux autorisées dans le secteur Ac, dont la hauteur maximale au faitage
est fixée a 6m.

3.1.2 Justification

AEContexte :
Dans le PLU, le chéateau et le parc ont été classés dans un secteur spécifiquc, correspondant a
« des sites remarquables incluant un parc de grand intérét paysager acompagné ou non d'un
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bati remarquable » (une seule occurrence : le chateau de Bagens). Le beau parc dihateau, ainsi
gue la longue allée, ont été classés en espaces boisés classés.

Le nouveau ™>"™5'.eS°5,781 872°1 S172—1 ™>7“Zel o 77— phedd), sdulBid «Z1 «>"
™Z7>—Zee>71 ¢« '—™eS__ giseiie—el de Zeongtructions annexes de type barnums ou
chapiteaux pérennes.

AEEtat des lieux :
i Bati / Qualité architecturale

Le chateau de Bagens a été édifié dans la deuxieme moitié du XIXéme side, sur des bases bien

plus anciennes. +1 Z ce « 1 (E ~ unecbdtisse Tectangulaire de style Restauration a trois étages,

dont un sous combles, avec une toiture en ardoises; les facades, découpées en cing travées en
exposition sud/sud-ouest et sept travées en expo sud/sud-est, sont ouvertes parde tres
nombreusecel ¢Z—1e37 0l Zel Z—e7'e7Z0@1 Z—1 «+S—Eil 1 —"e7>174FN7-7-
patrimoniale appelée « le pigeonnier »d1<'Z—138% Z—1 — % B ecedrdeiSes agrémenté

de 2 lucarnes, a environ 15m au nord-est du chateau.

Un corps de ferme est localisé au nord du chateau, ™ —e1e -eSceZ17Zceele’s?2-Z1¥1™e7 e
dernier.

i Voirie :
L S E E chate&uzse fait par un chemin de terre qui le relie a la RD117.

i Réseaux:
Réseau AEP : Présentl (E~—e7’'¢Z1 ¢ See7E+'~"—1 « dAiSuictrév4N SAssaihidsement
autonome. Défense incendie il ™~eZS71 « ' — (E dux- abdriiscelue girdtoire de la zone

e SE'Y' e - 201¥1Z—Y'>"—1Z V-1¥1Y"ele 7eZS71 71 Eetwici®z1 0\VV -
Présente.

i Hydrographie :
Le bati est situé a proximité du ruisseau du Marcazeau, qui traverse le parc dans sa partie sud.

i Qualité environnementale du site
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CARTE DES MILIEUX PHYSIQUES ET BIOLOGIQUES - Bagens

Haies
iliasn ®e®e® alignement remarquable
=== haie trés structurante
maison traditionnelle —— haie buissonnante
dépendance traditionnelle « e« alignement paysager
étable o o autre alignement
hangar agri === ripisylve en état moyen
haie ornementale
==RD Arbres
= chemin de terre carrossable *  remarquable
Hydrographie *  patrimonial
~—— Ruisseau ° autres
Habitats Batiments cadastrés
I parcelle boisée de parc 85.11 [ ] Parcellaire

pelouse de parc 85.12
friches vivaces sur sols eutrophes 87.1 x85.3
1558 plateforme en stabilisé

sols et jardins 85.3

pacage 38.1

. 0 50 100 m
pré de fauche 38.2 A [ —
pré amélioré 81.1

2T

CARTE DES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX - Bagens
Enieupchidia
\ trés faibles

\ faibles
[ ] assez faibles
[ modérés
Eni -

=== assez faibles

9

s modérés
eee forts
// Enjeux arbres
"o faibles
° modérés
*  forts
Ruisseau
~ corridor de la trame bleue
% batiments cadastrés
[ parcellaire
A & X H
0

50 100 m

Leparc *21E 1eZ2S71Z*1E " —@e'e7-1¢ 2—Z1™Ze"702Z1+Z1™S>ELINT"SES
et des plantations arborées en bosquets dotés de plusieurs arbres remarquables (fiéuls,
™eSeS 701 EL—Z0001>S<eZ@l®@®tE " -">Z20i1 —Z1S—isHlpeuwt-721-S>7
étre remise en eau grace a un systeme de vannage encore existant, est ervia par les orties.
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See.Z1e71e’ 0077001 -72—S—+1S71 E €lle/ss pdurst-égalémént &u SardAHu
parc. Plusieurs haies sont localisées en bordure du parc, dont certaines sontres structurantes
(belles haies de forte densité présentant les strates buissonnantes, bustives et arborées, en
bordure sud-ouest).

Le ruisseau du Marcazeau constitue un corridor écologique de la trame bleue et présente a ce
titre un enjeu environnemental marqué.

Autotal, | Z—“72212Z—Y'>"——2—-7—+Sele71 ™S> EL1Z@elee"<SeZ-7—21-"0.>
parc ont une vocation herbagére (prés améliorés ; prairies permanentes de &uche ; pacages)
« 7—"72%2172—Y' >~ ——7-7—anBslpdol fes pfie amklidsés, assez faibles pour les

pacages, modérés pour les prairies permanentes de fauche).

Aucun réservoir de biodiversité de la trame verte Ze+1<eZ7771 — 7 adank ¥ siteedli-a sa
proximité. Un corridor de la sous trame des milieux ouverts est situé a environ 250m au sud du
site. A noter cependant que le parc du chateau est inclus dans la ZNIEFF de type2 Massif de
e ><Scelld X XV\YUui

[] COMMUNE DE LORP-SENTARAILLE

Eléments multi-trames

ouverts deplaine
Corridor (rame Heue)

- v Point de conflit
® Obstacle al’écoulement ot aeconl

Chateau de Bagens

des eaux 1
OBJECTIFS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Source :SRCE Midi-Pyrénées -Ecotone - Juiliet 2012
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Pelouse de parc (CB 85.12)

Allée remarquable de tilleuls menant au chateau Haie trés structurante en limite sud-ouest du parc

AL
Ruisseau du Marcazeau Ancienne mare a sec envahie par l'ortie dioique

i Qualité paysageére du site :

Le site présente une forte sensibilité paysagere du fait de la coexistene, sur le méme lieu, du
chéateau qui en impose de par sa massivité, et du parc qui est surtout mis en valeurpar ses
alignements remarquables et les quelques arbres remarquables qui pormtuent les bosquets ; la
présence du ruisseau du Marcazeau, qui ajoute une touche bucolique, partigpe également a la
qualité paysageére du site. Une dépendance traditionnelle (« le Pigeonrer ») patrimoniale est
implanté a proximité immédiate du chateau, au nord/nord-est.
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Chateau de Bagens, facades nord-ouest et sud-ouest Chateau de Bagens, fagade sud-est

2

Annexe du chéateau «le Pigeonnier»

Batiment d’élevage au nord-ouest du chateau Maison traditionnelle inhabitée & l'ouest du chateau

i Risques:

Le ruisseau du Marcazeau et ses abords sont classés en zone rouge du PPR (plan de prévention
des risques naturels), qui affecte la moitié sud du parc. Situé en dehors @ la zone rouge, le
projet n est pas concerné.

Le projet releve des établissements recevant du public ; a ce titre, ildevra respecter | arrété du
25 juin 1980 portant approbation des dispositions générales du reglement de sécuritécontre les
risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public (ERP).
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CARTE DES RISQUES NATURELS
Bagens

PPRN
[ Zone blanche

[_] Zone bleue
[ Zone rouge

Ruisseau
7 batiments cadastrés

parcellaire
R,
0 50 100 m

AN

A

AEAnalyse des impacts :

i Impacts sur le réseau hydrographigue :

Néant.

i , PSDFWV VXU O-DEWLYLWp DJULFROH
Néant.

i Impacts sur le milieu naturel
La majeure partie de la surface du parc est classéeZ —1Z e ™MSEZ1<« ' e-1E+*Seere-110

G« I 1™ RE —781>7—271™ eoe'<e71 ™S> 1 « Siadtreciniblantdeldaria s’ E S o’
. 81-S"0e1ceZ>SahdMa panie’ rerd-kst du parc (parcelle A559).
'—T™MeS __eSe’" 1 «7Z1 @hexaee deztf@e Barnlm ou chapiteau, ne pourra pas étre
—T™MeS __e.71eS—ele 81-S'eloeZ>S1 ™éskhe pas/(flarCele &S5BS 1™ S>e' 71—~
71e eSedle '—™SEelezl ™5 “7ZelZ0e1Z0es’ - BOGroe/ddirne/de Ui, s’ " — 1 |
Z—17Z—1SYZE1+S1E> - Btedli-chapitehu- Zidglits ama@us-d& piétinement du parc;
risque de pollution sonore et lumineuse générant un dérangement de la faune du site).

ar

i Impacts sur le paysage:
M SEelaZsle —e-e>’e.1™MS¢eSe 7171’7 gBrépHree e ZE1S <0701

le stationnement ; une plateforme en stabilisé a été récemment réalisée,
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- le chapiteau pérenne et la piscine ront positionnés a » Zije->'272>121 ™S> E Lie21E"!-.
est EeSee12—120™SEZ1<'e-1E+SeEe-81EZ13872'1>-072'e1+ >e7
faible en conséquence. Il est projeté un chapiteau de 200 —-Sj’1le Z—™>'@Z1S710e"+d
la hauteur ne pourra pas excéder 6m au faitage, ce qui générera un im@act paysager
§2Se’e’-1e SeRZELS < Zil

i ,PSDFWV VXU OD T"XDOLWp GH O-DLU

'—TMSEel 251 ¢ '—e-e>’e.1 ™MS¢eSe., 7 hles zpkinmpaldmert ogérier& eare Z£1 ¢S
| augmentation de la fréquentation du chateau (le chapiteau de 200m peut accueillir au
maximum 140 personnes dans une cinquantaine de véhicules légers).

i Incidences sur le site N2000 du Salat (ZSC):

Le chateau et son parc sont situés & 830m du site Natura 2000 ZSC FR7301822 ¢4 e 1 E~ 2> 1 ZS
Garonne, Ariége, Hers, Salat, Pique et Neste i1 *1oe Se’ele 7—15>-00ZS721'Ce>"e>S™ 57
un grand intérét pour les poissons, le Desman des Pyrénées, des mollusques, ainsgue des

™M e —e.l —'e>SeZ7>e1l eS—mel - Zel en void”de aeitaifdioE (Zoneslde ZS71
frayéres potentielles). Les incidences du projet sur le site N2000 est nul.
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3.2 MODIFICATIONS PORTANT SUR LE REGLEMENT ECRIT : TOITURES
La modification porte sur les pergolas et les carports.

3.2.1 Modification portant sur O § D U W L F(@sHe@ &xtérieur des constructions +
toitures/couvertures)

Dans le PLU actuel, le réeglement stipule :

3 constructions existantes :

Les toitures des habitations et des activités doivent étre réalisées a 2 pentes,
avec une pente comprise entre 30 et 35% a l'exception :
“des constructions bordées de plusieurs voies : dans ce cas,
chaque partie de construction située sur chaque voie sera dotée de
sa propre pente,
“des annexes, pour lesquelles les toits a une pente sont autorisés.
Les toits terrasses sont interdits.
Les aménagements et surélévations devront respecter la valeur de pente des
constructions existantes ainsi que le méme débord de toiture
Les toitures, y compris les annexece 1¥1e ‘S<’eSed1-S'@1¥1le Z{EZ ™ "
doivent étre en tuile canal, ou a défaut, en tuile romane ou assimilée ; les
S7e>Ze1l+ o252 1 (cAeZ1 " —+2+-Z81<SEL1SE'Z>01+2'«Zcel-
interdites hors batiments publics. Cependant, les remaniements partiels de
toiture pourront garder leur couverture d'origine.

AEDans la troisieme modification simplifiée , il sera ajouté (en rouge) :

3 constructions existantes :

Les toitures des habitations et des activités doivent étre réalisées a 2 pentes,
avec une pente comprise entre 30 et 35% a l'exception :

“des constructions bordées de plusieurs voies : dans ce cas,
chaque partie de construction située sur chaque voie sera dotée de
sa propre pente,

“des annexes, pour lesquelles les toits & une pente sont autorisés,

“des pergolas (bioclimatiques ou non)

“des carportg?

Les toits terrasses sont interdits.
Les aménagements et surélévations devront respecter la valeur de pente des
constructions existantes ainsi que le méme débord de toiture

2 Carport : construction non close mais couverte, abritant des véhicules
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Z®1e 2572031 C1E -™>'eleZ®1S——ZiZ®l¥le ‘Sc’eSed1
et des pergolas (bioclimatiques ou non) et des carports doivent étre en tuile
canal, ou a défaut, en tuile romane ou assimilée ; les autres toitures (tdle
ondulée, bac SE'Z>81 *72'«Z®el — ES—"'872Z®0d1 S>*"’®Z®06iil C
batiments publics. Cependant, les remaniements partiels de toiture pourront
garder leur couverture d'origine.

3.2.2 Madification portant sur les articles UB11, AU11 (aspect extérieu r des
constructions  ttoitures/couvertures)

Dans le PLU actuel, le reglement stipule :

X Toitures : elles doivent étre en tuiles canal ou romane, y compris les annees béties, a
« ZiEZ™Me " —
f des parties recouvertes par les capteurs solaires autorisés,
f des annexes baties de moins de 10the Z—™>'0Z1S710e"+10™SeleZ1> ++720d
f des établissements commerciaux (pas de regle)
f des vérandas
La pente sera de 30 a 35 %.

Dans le cas d'agrandissement d'une construction existante ou du remplacement de la
couverture, il pourra étre utilisé le méme matériau que celui de la constr uction existante, a

¢« ZiEZ™e' " —1eZ@1le 0252012 —19S7721"—e7-21"212—1<SELSE’Z>
Les annexes béties seront traitées avec le méme soin que le batiment princida mémes
matériaux, et méme volumétrie ; les facades des annexes enduites seront € la méme teinte

que le batiment principal ; cependant, les bétis annexes non attenants au batinent principal

~

de moins de 10n? de surface de plancher limités a une seule fois par unité foncere,

pourront étre recouverts ™ S>1 e S7e37201 -Se->'S7i18221EZ%2j17’e' -1 ™"
eS—ele 71701 ESedL1eS1e 0257212 Y>S11e>71 ¢Zi-ELZILZ1¥1 E le:
annexesde moinsde 10mM « Z—™5>’eZ1S710" .

AEDans la troisieme modification simplifiée , il sera ajouté (en rouge) :
Dans le PLU actuel, le reglement stipule :

x Toitures : elles doivent étre en tuiles canal ou romane, y compris les annees baties, a
c ZiEZ™e "
des parties recouvertes par les capteurs solaires autorisés,
des annexes baties de moins de 10fes Z—-™5>'eZ1S71e"«10™SeleZ1> +¢720d
des établissements commerciaux (pas de regle)
des vérandas
des pergolas (bioclimatiques ou non)
f des carports
La pente sera de 30 a 35 %.

~h ~h ~h ~n —n

Dans le cas d'agrandissement d'une construction existante ou du remplacement de &
couverture, il pourra étre utilisé le méme matériau que celui de la constr uction existante, a
¢« Zi®Z™e' " —1eZ0ele ' 07572@172Z—10S7e721"—7¢-21"7212—1<SEL1SE’ 2>
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Les annexes béties seront traitées avec le méme soin que le batiment princida mémes
matériaux, et méme volumétrie ; les facades des annexes enduites seront € la méme teinte

que le batiment principal ; cependant, les bétis annexes non attenants au batinent principal

de moins de 10n? de surface de plancher limités a une seule fois par unité foncere,
™M~75> " —e11e>71>7ZE"2YZ>001 ™Ss1e S7e571 "Gy DB F 182 M>EZE]TM
eS—el1e" 70012001 ES®EILeS1e  e2>721e72Y>811e5721 e 7jEZ3%71¥1 Ele:
annexes de moins de 10m « Z— ™’ ce Z 1eSd=% gefgolas (bioclimatiques ou non) et des

carports.

323 ORGLILFDWLRQ SRUWDQW VXU OYDUWLFOH $ DVSHFW H[Wp
toitures/couvertures)

Dans le PLU actuel, le réeglement stipule :

2 §—.—SeZ-7—21"71+ SesS—e'@eZ-Z—+1Z®1E —®*>Z
étre réalisé avec les mémes matériaux que ceux de la construction
existante

2 Les balustres, pilastres, colonnes en béton moulé ou agrégat de tout autre
matériau sont interdits
2 Les annexes béaties seront traitées avec le méme soin que le batiment
principal (mémes matériaux) ; les annexes devront étre enduites sur toutes
leurs faces; cependant, les batis annexes non attenants au batiment
principal de moins de 10m?2 de surface de plancher limités a une seule fois
™Ss17—"e-1e"—@E’ >Z81 ™ 725> —el1e571>72E"2YZ>001 ™
ceux utilisés pour le béati principal ; dans tous les cas, la toiture devra étre
identique a celle du béti principal.

1 1¢ ZiEZ™e'"—1e701Y ->S—eSedleZoele o757 1eZBYIS<cwlSe" ".
étre réalisées a 2 pentes, avec une pente comprise entre 30 et 35%, en tuitanal, ou a

défaut, en tuile romane ou assimilée de couleZz>1>"72¢Z1¥1e Z;;EZ ™'~ —

f des parties recouvertes par les capteurs solaires autorisés,
f des annexes baties de moins de 10he Z—-™5>'eZ1S710"*10™SaleZ1>, ¢s.

La toiture terrasse est autorisée si elle entierement végétalisée.

2 S—-—SeZ7-7—e1"71¢ SesS—e’e®@Z-Z—1Ze1 E —®e*>7
étre réalisé avec les mémes matériaux que ceux de la construction
existante

2 Les balustres, pilastres, colonnes en béton moulé ou agrégat de tout autre
matériau sont interdits

2 Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment
principal (mémes matériaux) ; les annexes devront étre enduites sur toutes
leurs faces; cependant, les béatis annexes non attenants au béatiment
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principal de moins de 10m2 de surface de plancher limités a une seule fois
™Sy17—"e.1e"—@E’ >Z31 ™ 755" —el1e571>7ZE " 2YZ>001 ™
ceux utilisés pour le béati principal ; dans tous les cas, la toiture devra étre

identique a celle du béti principal.

1 1e ZiE®Z™e' " —1e7Z01Y >S—eSedleZele ' e757@1eZBYIBcwSe’"-
étre réalisées a 2 pentes, avec une pente comprise entre 30 et 35%, en tuibanal, ou a
défaut, entuileromane 0718 e’ —'¢-Z1eZ1E " 227>1>%221¥%¥1e Z{EZ ™' ~"—

f des parties recouvertes par les capteurs solaires autorisés,
f des annexes baties de moins de 10the Z—™5>'@Z1S71@ ™ +10™SoeleZ1> -

La toiture terrasse est autorisée si elle entierement végétalisée.

AEDans la troisieme maodification simplifiée , il sera ajouté (en rouge) :

2 S——SeZ-7—21"721+ SesS—e'eeZ-Z—+1Z®]1l E —®*>7Z
étre réalisé avec les mémes matériaux que ceux de la construction
existante

2 Les balustres, pilastres, colonnes en béton moulé ou agrégat de tout autre
matériau sont interdits

2 Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment
principal (mémes matériaux) ; les annexes devront étre enduites sur toutes
leurs faces; cependant, les batis annexes non attenants au béatiment
principal de moins de 10m?2 de surface de plancher limités a une seule fois
™Ss17—"e-1e"—@E’ >Z81 ™ 725> —el1e>7Z1>72E"2YZ>001 ™
ceux utilisés pour le bati principal ; dans tous les cas, la toiture devra étre
identique & celle du bati principal ¥1 « 7 E Zdese vérantlas et des
pergolas (bioclimatiques ou non) et des carports

1 1« ZiE®Z ™o~ —1 « AesIp¥rgoBs+biSctenatiques ou non) et des carports les
toitures des habitations et des annexes baties doivent étre réalisées a 2 pentesyac une
pente comprise entre 30 et 35%, en tuile canal, ou a défaut, en tuile romane owassimilée
decouleurroug Z1¥1le ZiEZ ™o~ —

f des parties recouvertes par les capteurs solaires autorisés,
f des annexes baties de moins de 10the Z—™5>'@Z1S71e +10™SoeleZ1> oo

La toiture terrasse est autorisée si elle entierement végétalisée.

2 S—-—SeZ7-7—e1"71¢ SesS—e’e®@Z-Z—1Ze1 E —®e*>7
étre réalisé avec les mémes matériaux que ceux de la construction
existante

2 Les balustres, pilastres, colonnes en béton moulé ou agrégat de tout autre
matériau sont interdits

NOTICE EXPLICATIVE 2TROISIEME MODIFICATION SIMPLIFIEE du PLU de LORP-SENTARAILLE- Page 20



ADRET ENVIRONNEMENT UXH -HDQQHB1ZBOMAFAMET Tél: 06 4580 79 70

2 Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment
principal (mémes matériaux) ; les annexes devront étre enduites sur toutes
leurs faces; cependant, les béatis annexes non attenants au béatiment
principal de moins de 10m?2 de surface de plancher limités a une seule fois
™Ss1 7—"e-1e"—@E’ >Z81 ™ 255" —e11e57Z1>57ZE " 2YZ>e1 ™
ceux utilisés pour le bati principal ; dans tous les cas, la toiture devra étre
identique & celle du bati principal ¥ 1 « 7 E Zdese verantlas et des
pergolas (bioclimatiques ou non) et des carports

1 1e ZiEZ™e " —1 « desp¥rgoBs<LhiSctenatiques ou non) et des carports les
toitures des habitations et des annexes baties doivent étre réalisées a 2 pentesyec une
pente comprise entre 30 et 35%, en tuile canal, ou a défaut, en tuile romane owassimilée
e Z1@E " 22751>"771¥%e ZiEZ™e' " —
f des parties recouvertes par les capteurs solaires autorisés,
f des annexes baties de moins de 10 Z—™>'eZ21S710e"*10™SaleZ1> oo,

La toiture terrasse est autorisée si elle entierement végétalisée.

324 ORGLILFDWLRQ SRUWDQW VXU OYDUWLFOH 1 DVSHFW H[Wp
toitures/couvertures)

Dans le PLU actuel, le réeglement stipule :

Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment priipal (mémes
matériaux). En particulier, si elles sont enduites, les facades seront de laméme teinte
gue le batiment principal ; cependant, les batis annexes non attenants au batinent
principal de moins de 10m2 de surface de plancher limités a une seule fois par unité
T E’ 5ZB1™ 75> " —e11es7Z 157 E 7Y Z50e1 ™S> 1edeSEeZ NS 0732
principal ; la toiture des annexes baties devra étre identique a celle du bati principal a
e ZiEZ™e' " —1e72®@1S——7i7Z@A+MELISTILAWYVE™SeleZ1l> o2

AEDans la troisieme maodification simplifiée , il sera ajouté (en rouge) :

Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment priipal (mémes
matériaux). En particulier, si elles sont enduites, les facades seront de laméme teinte

gue le batiment principal ; cependant, les batis annexes non attenants au batinent

principal de moins de 10m2 de surface de plancher limités a une seule fois par unité

fonciere, p~z>>"—e11e57Z1>7Z E"2YZ>201™Ss1e S7e5Z1-SeeZS&p18221
principal ; la toiture des annexes baties devra étre identique a celle du bati principal a

e ZiEZ™e' " —1e7@1S——7iZ64 72TV " e/0t SAIRMN VLGV Gl <71 >,
pergolas (bioclimatiques ou non) et des carports.

3.2.5 Justification

La pergola et le carport sont des structures légéres couvertes mais norcloses. Elles sont de plus

en plus prisées par les particuliers, notamment en ce qui concerne les pergolas mclimatiques,

quisont -872°™.7Z0e1eZ21S-72017>'Z—S<eZ®@d1EZ187'1™Z>-7e¢1ZLL" 0707
fonction de la position du soleil et des conditions atmosphériques.
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Dans le PLU en vigueur, le réglement exige que les toitures soient étreen tuiles canal ou
romanes, a des rares exceptions pres (capteurs solaires en toituregnnexes baties de moins de
10m? ; établissements commerciaux ; vérandas) : les pergolas et les carports doivent donétre
revétus de tuiles, ce qui pose probléeme, notamment pour les pergolas bioclimatiques.

De méme, le PLU actuel impose que la toiture des annexes soit identique a ce# du batiment
™' E' ™SelO™Z —e71Z1YVI1I¥1Y[-U1¥1le ZjEZL 1221 WiNgeleS — — 77
pergolas et les carports de plus de 10m doivent respecter cette régle, ce qui pose également
probleme.

/ELa modification du réglement permettra la construction des carports et de s pergolas §7 Ze++Z e 1
soient bioclimatiques ou non, rendue difficile voire impossible dans le PLU actuellemen t en
vigueur.

3.2.6 Evaluation des incidences

Les modifications du réglement écrit portant sur les toitures —ent ™MScel ¢« '—E '« Z—EZa

o '—e.e> esiteeMatura 2000 et ;e Z>1 eZ @l e’ee 372 —e7Z@1 E" —-™M" @S —eZeleZ1ls 7
paysages.
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3.3 MODIFICATIO1 3257%17 685 /2%$3 '(/$ =21( $8 '8 35%7 '(
LAS CRABOS

3.3.1 Objet de la modification

1¢71¢S1£"—71 W1le71 >Sel1e71¢Sel >S< " @l1Z0el-"e'e".7

2 > Se’"—1e 7—1Ee el —U\1S71e-0>'—Z—eleZ1e Ee cpartit)dy8d 37’1 ™,
surface (-0.4Ha),

2 Modifica '~ —1eZ1e¢ Ee~e1—UZd17Z—1¢1S7e >’ eS—ele ZjeZ 7117
existante
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT DE LA ZONE AU1
DE PRAT DE LAS CRABOS

% "ﬁ.

m Lotissement en cours | Voirie primaire : Espace vert a créer
b Emplacement réservé o .
Zone non aedificandi (zone

bioks:zoneAl) 7////A rouge du PPR- localisation

emprise de 6m e
Maisons de Ville ou immeuble indicative)

]
. | collectif : 20% minimum du parc ® emprisede7m ® @ Mail d'arbres de haut-jet
) de logements de I'flot n°1 —) Voirie a sens unique
—

Accés obligatoire

@ Bati pavillonnaire

Liaison douce

SURFACE SURFACE | DENSITE MINI [NOMBRE DE|] DONT MV ou | DONT LLS

TOTALE | URBANISABLE LiHa L (1) Ic(1) (1)
AU1 LAS CRABOS ILOT 1 16 1,3 12 16 7 7
AUT LAS CRABOS ILOT 2 0,4 0,4 12 5 3 0
AUT LAS CRABOS ILOT 3 0.2 0,1 8 1 0 0
AUT LAS CRABOS ILOT 4 03 0,1 [ 1 0 0
AU1 LAS CRABOS ILOT S 1,2 0,7 15 11 5 0
TOTAL 3.7 2,6 125 33 15 7

(1) : L:logement ; MV : maison de ville ; IC : immeuble collectif ; LLS : logement locatif social

[LE TRACE DES VOIES ET DES LIAISONS DOUCES EST INDICATIF DE MEME QUE LE CONTOUR DE LA TYPOLOGIE DU BATI,
DES ESPACES VERTS ET DES COULEES VERTES]

OAP DE LA ZONE AU DE LAS CRABOS . PLU EN VIGUEUR
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT DE LA ZONE AU1
DE PRAT DE LAS CRABOS

ilot n°1

m Lotissement en cours : 1 Voirie primaire : Espace vert a créer
> Emplacement réservé

L Zone non aedificandi (zone
¢ ; : (hors zone AU) 5 et
@ Bati pavillonnaire @ eHpiEdEE % rouge c_iu PPR- localisation
_ Maisons deVille cuimmeuble @ SRGHEE da T indicative)
.. collectif : 40% minimum du parc P ® @ Mail d'arbres de haut-jet
de logements de l'ilot n°1 —Jp Voirie a sens unique .
. . 5 ; ; Liaison douce
* Pharmacie existante —» Accés obligatoire
SURFACE SURFACE DENSITE MINI | NOMBRE DE L | DONT MV ou IC
TOTALE URBANISABLE L/Ha 1) 1) DONT LLS (1)

AU1 LAS CRABOS ILOT 1 1,1 0.9 12 1" 4 4

AU1 LAS CRABOS ILOT 2 0.4 0.4 12 5 3 0

AU1 LAS CRABOS ILOT 3 0.2 0.1 8 1 0 0

AU1 LAS CRABOS ILOT 4 0.3 0.1 8 1 0 0

AU1 LAS CRABOS ILOT5 1,2 0,7 15 1 5 0

AU1 LAS CRABOS ILOT 6 0,4 0,4 12 5 (2) 0 0

TOTAL 36 26 13 34 12 4

(1) : L : logement ; MV : maison de ville ; IC : immeuble collectif ; LLS : logement locatif social
(2) : en fait, 4 L + 1 activité artisanale satisfaisant au réglement de la zone AU

[LE TRACE DES VOIES ET DES LIAISONS DOUCES EST INDICATIF DE MEME QUE LE CONTOUR DE LATYPOLOGIE DU BATI,
DES ESPACES VERTS ET DES COULEES VERTES]

OAP DE LA ZONE AU DE LAS CRABOS . PROJET DE 8"MODIFICATION SIMPLIFIEE
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3.3.2 Justification
i 5DSSHO GH OepW®IsVzoBdEYdésha qualité environnementale :
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S1£"—71 W1eZ1S0el >S<"el1Zeel’—@->-Z17Z—+>71S1 SWIWJ1>S11o0e
0e>S—@e™>—-7217—1 ™' eeZ]1 ECE+SceZ1 71 ™ .¢" 708681 7Z4b¥7@E 'S
urbains de Lorp ¥1e “72Zcee1Z+1S710ez°i

S1£"—Z710 Zoeel ™~ es7Z@oe’'YZ-Z—+17>¢S—"0e 7 tohpreharid et tigsli — "> 1 o7
pavillonnaire, mais aussi un petit nombre de commerce, pharmacie, habillement, et la Mairie) .
Un petit lotissement (8 lots) a été réalisé ces derniéres années en limite nord-oast. Le reste de la
zone est en prairie, dont une petite partie en friche.
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i Justification :
La justification porte sur les 2 faits nouveaux suivants :
f Lacommune souhaite permettre « ' — e eSweSa'dele Eo el pelAWIIMZ 1+S1£"
>SeleZ1+eSel >S<"els 72— 1 BoquisdistdnE S Y& 2> @e>ZE "~ —1 «
batiment artisanal de stockage de matériaux ; ce projet est compatible avec le
reglement de la zone AU1L, qui « autorise les entreprises artisanales, commerciales et
dZ10eZ>Y ©Zele -Zoel¥le SEe'Y' e 1—"5-SeZ1e71¥%7esB»@EN0¢:
©721 —-ES—"827201 E'SzeeZ>'Z®]l o '——Z%72<e7200d1 Se'—Z—+Ss’
textiles, habillement, réparations et services), ainsi que les installatiassées,
soumises a autorisation ou a déclaration, sont autorisées a condition :
-87 ZesZ®l— Z—e>SE—Z7Z—+1™S@l1 ™" 25172751 "@’'—S+21
e eSce'meZ-Z—el el Z—1472'1-1-71™771 —7'e$l-+81a

« .+’ _n@es fiuisances soient prises de facon a les rendre acceptables

- que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes (notamment les voies de
circulation) et les autres équipements collectifs ».

E "2>1S72e>’wZ>1 EZ1 ™57 Zed1 o 1Zoesl —"unrflaZl ™MS>1
spécifigue n°6 de 0.4Ha, qui autorise la création de 5 lots, dont 4 pour kb
logement, et 1 pour activité artisanale compatible avec la vie du quartier. La

densité reste inchangée (5 lots). En conséquence de la création de ce™8 ilot,

s Ee"el —UW1 Zeel o'~ —7-1¢ S7eS—ed1 2182’1 — Z2—1-"
attendus initiaux (méme nombre de logements incluant les ilots n°1 et 6 ; seule

la proportion de maisons d Z1 Y’'eeZ1 " 71 e '——Z7¢eZ0@1 E " eeZE 21l
baisse (4 logements au lieu de 7), au méme titre que les logements locatifs

sociaux.

f S1 E"——2—271 ®"2'S’eZ1 eSeZ—-7—e1 —"¢’¢’ 751 ¢« Ee"el —L(
o ZijeZ—0’"—1 721 ™S," o] e.0’.1 ¥1 «S1afs Howte®E'Z21 7’
supprimer le logement qui y était initialement prévu.

[E ZoeoZl-"e' o' ESe'"—17Z0@e1E —-E2+’YZ1S21™Z>—"021e S
existante déposé par la SCI LOISE (PA 009 289 24 a0001) visanta Z jZ —ce '~ —
du parking, et qui S1 <+Z—71 u SonBold de Légalité sous réserve de
—"e'e’7517—1EZ1leZ—ole. 171S1S.é V' TBS 21— BeZ tesi Eo ™
améliorera également eS1oe-EZ>'eSe’'"—1¢Z1e SEE,®1S71™S>"" —

S>See 0Z-7—281Z1™eS—1Z1£"—SeZ10Z>S1-"e'¢"-12Z—1S""2eS—e1 E
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3.3.3 Evaluation des incidences

Le projet est situé a environ 330m du site N2000 ZSC FR7301822 : «Z e 1 E~ 7>l ZS71 S>~-
Ariége, Hers, Salat, Pique et Neste ».

mij's-1e " E ' SeZ1 «b1®BZVIOA—1—"2YZe1Ee"e1Z@e1E>--1Se’—
artisanal de stockages 7 —1S>e'®@S—1E"2Y>727%>

Le projetne —"«’ ¢’ 7187 ¥1e¢S1-S>eZ1e 75¢S—"@Se’"—1721—"72Y2S2182S>+’
1 M "

ol — "EESke'"T——7>80 2 EA 7L —e(FEéeT o771 oo’ AtlsUb tes> Efferéntas V
E" —-™M"eS—eZeleZle Z—Y'>"——7-7—017¢17201™MS¢®S*Z®ei
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3.4 MODIFICATIONS PORTANT SUR LA ZONE AUFc DE LA PRADE

341 ORGLILFDWLRQ SRUWDQW VXU 0OY2%$3 GH OD JRQH $8)F GH OD

1¢Z1S1£"—71 (E1eZ1+S1 >SeZ170e1-"0"¢".217—1¢11EEEIAS217
™Z75-7eeS—ele SEE, cdbpulsl8 RBITZZ 1
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OAP DE LA ZONE AUF DE LA PRADE . PLU EN VIGUEUR
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OAP DE LA ZONE AUF DE LA PRADE . PROJET DE 8"=MODIFICATION SIMPLIFIEE
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4.2 Modification portant sur le reglement écrit

3.4.2.1 Modifications du reglement écrit : article AUF2 +Occupations et utilisations du

2

2

sol soumises a conditions particulieres

Rédaction au PLU actuel :

L'ouverture a l'urbanisation n'est possible que si elle respecte les schémas d'orgaisation de

zone figurant dans les orientations d'aménagement (schémas d'organisation de zone : piéce

3.2). Elle est toutefois possible au fur et & mesure des opérations.

Les installations classées soumises a autorisation a condition qu'elles n'entrainat pas de

nuisances incompatibles avec l'affectation des parcelles riveraines
eZel-sSco'eeZ-Z— ®l1E i HIES2i04X®1Z—>Z2™as1E —-2>E'S;
Zl1E" —@e>ZEs " —@1¥120SeZ1le 'Sc’eSe’"—17e1e7725@10S2@E{1Z®
S71<¢le’1 ™y’ _E'"™SeleZle SEe'Y'+-8187 ZeeZel@+sZZI-MIS ("7 od ¥
pouvoir dépasser 100n? de surface de plancher, et qu'elles soient destinées au logement des

personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la sueillance ou la
sécurité des établissements autorisés

dans les zones de bruit repérées sur le document graphique selon la Iégende: sont autorisées
Z—1<>e25721¢7Z01' —e>S0ee>2E+2>Z01Z21+>S—@™ " >ee$ el &2t
sonore par arrété préfectoral du 25/08/2003, pris en application de la loi Bruit du 31

e« EZ-Z1IW_ _XdleZoele-E>Ze e hvweSI9OMet dEsSaIétés intriistéridls Ses 9
“S—Y'Z>1W_ _[1Z1YV1-S'1W_ \d1eZoel e —-7Z—el —"72YZBF1
" 72—-72>721 S72i1 Zi’vZ—EZoel » '~ «Z-7—+1 SE " 72+'§72721 ™MB>1 >ST
extérieur. Les itinéraires et secteurs concernés par le bruit figurent surle plan de zonage et

en annexe du PLU. La largeur des secteurs affectés par le bruit carespond a la distance

—Z— " —— Z1E " —-™e.Z1eZ1™Sse1 71 S7e>Z1071< >01Zje->"2%2519Z1%F
les infrastructures routiéres.

Proposition de rédaction (8™ modification simplifiée) :

« 17 ce « 1 &linéassuivant (en rouge) :

eZel >’YZ1S71 ceZ— ce 13 du cods>du @mimerck] ¥xclusivement dans le secteur
AUFc (point permanent de retrait par la clientéle d'achats au détail commandés par voie

télématique, organisés pour l'accés en automobile, comprenant les installations,
aménagements ou équipements congus pour le retrait par la clientéle de marchandises

commandées par voie télématique ainsi que les pistes de ravitaillement attenantes)

3.4.2.2 Modifications du réglement écrit : article AUF11 +Aspect extérieur des

constructions

Rédaction au PLU actuel :

1 ¢1Z00e1>S™™Ze.187721¢21™Z5—"@1Z1E " —EI>»Z1IVZARTIIE 1> leZ

«Z1 « “coeZ>YS ypreseriptiand spéciales si les constructions, par leur situation, leur
S>E " eZE2>281272>@1e'—Z—®@'"—0@1" 21 SE™ZEe1Zje "N 121741 <!

(0 5]

“e'e’' 7581 " —e171—Se7571¥%¥1 ™ 50751 See7’ — 08 B77ES ey Z1S 21 ¥

o781 S7j1 ™MS¢oeSeZoel —Se7>Z7Ze0el "21 725<S’—@l S'—ae’'l §7 ¥1 -

monumentales.
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1 Zel E"—@e>ZEe'"—@l e’ YZ—e1 ™MSs1 7751 Y e72-7BtedZ-eSk ¥ SIM1>e
s’harmoniser avec le bati existant et ne pas porter atteinte au paysage

1 el —eZ>e’'ele Z2-™e 1570172 —1™S57-7—e17i¢ 2232 B7AV-5w-e 5% i
enduit, tant pour le batiment principal (habitation ou activités), que pour les batiments annexes
et les clotures.

1 Zoele""e2>7Zcele+ZY eh-teit fetrasgel seit bn toiture & 2 pentes
1 Zel Eearz2>Ze@l —Z1 0" —+1 ™MSel "<e’'eSe™"'57Z®1 01 S—el+Z1 ESe
maximale sera de 2.0 m ; elles devront étre constituées par une maille métallque soudée de
couleur grise, dans un seul plan vertical. L'attache au sol ne pourra comporter ni mur bahut, ni
fondations. Les supports seront exclusivement métalliques, sans jambages, decouleur grise,
sans dés de fondation apparents ; le mur bahut est interdit ; les clétures qui nedonnent pas sur
eS15>2721 072> " —ele"2¢o-Z0le 2—21'S'Z1Y'YZ1 ™75 & ™87ER ISV ZY Z-*
ley71'—™ " .Z@1¥1le S—eeZ1eZ®1>2Z001™ 751¢7Z®@1>S’™"—0®1Z1le - EZ>
1 Z@1E " ee>Ze1eZE —'8772@81< "eZ2001S57ileZasZH &l < $ Vi becSB5
enduit, supportant le portail. La hauteur du massif de magonnerie ne pourra e xcéder 2 métres.

Les portails seront soit constitués d'un barreaudage vertical non torsadé, soit pleins. Les autres
murs pleins et les poteaux en béton sont interdits

— ce Z 5-N& sont autorisées que les enseignes, lumineuses ou non, propres aux activit
exercées sur place, a raison d'une seule enseigne par entreprise. Cettenseigne, de dimensions
réduites, ne devra pas dépasser du volume du batiment et respecter la Iégslation et la
réglementation en vigueur

1 S™e7Z7>cel:0es &ptdls solaires sont autorisés a condition qu'ils soient fixés a la
toiture ou a la facade du béati ; les capteurs solaires au sol sont interdits

1 “e'7Z—BAZ—meSeeSe’"—1 « RautBurinféfidure Du-&hale & 12m est autorisée
®e"z®els>s-®Z>YZ1e 7—2721 ®Z2e21 -"o'Z——71 ™S51 7—Seel «Z1E'7'&51-5C
sonores, et qu'elle soit bien intégrée au bati et a son environnement
i Proposition de rédaction (3™ modification simplifiée) :

alinéa suivant est modifié (modifications en rouge) :

1 Zoele 'e25201eZY> —eller71 @ 'e1Z2—1""eleZ3B¥d0eZ8 [EGE ™wlZ11¢
particulier des Drive autorisés dans le secteur AUFc, pour lesquels les toitures ne sont pas
réglementées.

3.4.2.3 Modifications du réglement écrit : article AUF12 +Stationnement des véhicules

i Rédaction au PLU actuel :

Véhicules & 4 roues ou plus : Le stationnement des véhicules correspondant aux besois des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum une place pour 40 m? de surface de vente. Ces surfaes pourront étre
—"e7e-7Z®@1l@ZeT—1e71eC™Z1eZ1E " ——7>EZd1eZ1'Z2Z721e '—™eS __eSe’"_§]
Un minimum de 30% des aires de stationnement devront étre permeéables (par chaussée

drainante ou végétalisation), dont 60% au moins de ces 30% devront étre végétalisées.

Véhicules a 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement cowerte de 1,5n? par
place a raison de : 1 place pour 100rhde surface batie.
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i Proposition de rédaction (3™ modification simplifiée) :
17 ce « 1 @linéassuivant (en rouge) :
S—®el+eZ1ES®l ™S>’ Eze'Z51Z2@1 >’YZ1S7e "> -l +Stee VEIIBEVIH
réglementé.

3.4.2.4 Modifications du réglement écrit : article AUF13 +Espaces boisés classés +
Espaces libres - Plantations

i Rédaction au PLU actuel :

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont classés a conserver, a protéger et a
créer,etsontee”2—"001S7jle’e™ " e’e'"—ele71E " ¢Z1Z1 >«S—"@-210S>+'E
Les plantations existantes (alignements d'arbres, haies ou bandes boiséesjeront maintenues ;
leur destruction ne sera possible gu'en cas d'absolue nécessité pour constriie : ces destructions
devront apparaitre sur le plan de masse des demandes de permis de construie ; elles devront
dans ce cas étre remplacées par des plantations au moins équivalentes.

1 1e '—e5'Z7510Z®@1e"eedleZelZE@™SEZrlet»7041B 718708 TRE = —/d
aires vertes dont I'aspect doit concourir a la bonne image de la zone.

1 Zelz—'e-ele”"—E’' >Z@1l @™ —el " ce’eSe”"" 577 —oI&entantSI6V% el 7 —1 7
moins de l'unité fonciére.

1 Z@1S'>ZeleZl®@eSe " ——7-7—e1™7¢e’877@17721@1¥227 Gel/-&YY¥ 4G
liaison et de desserte) a raison d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

1 ZeelZoe™SEZel ">eS-guel du—privéey 8hZzbn® @'habitat extérieure a la zone,
doivent étre plantés de haies ou de doubles rangées d'arbres de haute tige diposées en rideau
Se'—1e721-S®82Z251¢Z®1 —@eSeeSe’"—@il le ' —e @A 721281 E>Z
© 7—1Se’'e—7-7—ele S¥DL108153 1S 221 2—1S>>Z1 ™ 751WV1—1eZ1e"—o

1 Zoele -™MAeel1eZ1—-S8e¢->'Ze0e171-S¢-5>'S7jle’ - @l¥le 7 WA E2-E1C
par des écrans de végétaux persistants ou marcescents (végétaux dorle feuillage se fane mais
tombe difficilement, comme le chéne pubescent par exemple).

i Proposition de rédaction (3™ modification simplifiée) :

alinéa suivant est modifié (modifications en rouge) :

1 Ze1S'>ZeleZl®@eSe'"——7Z-7—9+1™7co'a&plantéds™(@ihsSMpueYled wids deY Z — e« 1
liaison et de desserte) a raison d'un arbre de haute tige pour 4 emplacenents, ¥ 1+ Z{EZ ™'~ — 1«
ESel™Sse’E2e'Z>1Z2001 >’YZ1S7¢" >’ @-®1leS—®leZleZd® I Emidl
ne sont pas exigees

3.4.3 Justification

i 5DSSHO GH O-pWDW GHV OLHX[ GH OD ]JRQH HW GH VD TXDOLWp
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La zone AUFC Zcoeel ce’*72-21S721 7121 S1 WW]1Z—e>Z1721E'Z-"—1 7
>72'0@Z2S71e721 Z>0S—3"—1¥1e Zoeeil eeZ1Z02+1ce-™ Sun Arickefi peibtl >~ 7«71
de vente commercial, désaffecté depuis des années, classé en zone urbaineu PLU, et qui

E~"—e’*72717—1 ™7 —el1 —""51 MS¢eSe7Z>1 ¥Llizifr—lea zArde +AUFc eSM 1 ¢+ Z ™ 7
SEe77e007-7—17—1725>721+S<"7>-7031Y¥tudérfgl€EehPahic par 1l Reroutk du’ E 7 1 ¥
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S™M™_10 Z¢—"2¢>'S1“S™"__ESUd1Z0e™ EZ1Z * $2717>1 %]l VoonSZ—
oS — 00181 ™Se'71e721e8S1£"—717>—-21%1¢ 7><S—" 0208132 ApE2SL17 3]
dans lequel des indices de présence du grand Capricorne ont été identifiés. La ripisyive du
Merdancon, dans un état trés dégradé SZz1e>"'eleZ1e S—E'Z—1™ ' —el1e71Y7Z—+79
droit de la zone AUFc.
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i Justification :
S1£°—71 @®1Zoe+12—Z71£"—71¢« 7>¢S— e &ctiVités tommirchles. Aese’ — 71 .
modifications apportées visent a :
f ™Z>5—Zee>71¢515>-Se’@Se’"—1e 7—1™57%7Zele71 >7¥ZD MM gel? »1 CE
Marché. Ce projet consiste a entreposer dans des rackdes matériaux de construction
(ciments, parp S’ —e@81<>'8772@00182212Z1E"—0e" " ——S+Z7>1E 'S>+Z>S1:
avoir passé commande par Internet,
f effacer le point noir paysager situé en bordure de la RD117, en entrée de ville,
f éradiquer la Renouée du Japon, qui envahit notamment la ripisylve du Merdancon, trés
©.05S5¢.71S71e>7eleZ1le S—E'Z—1™""—eleZ1YZ—eZ1E ——2Z2>E’Ssi
Les maodifications portent sur :
f 1+71+S1£~— £lbrgie® la zone UB constituant la méme unité fonciére, dans
o (7 @®EB™Z5-7ee571 SEE, ®1S71 0’21 E"delupriBerlles ™7 el
" eeSeeSe " —17Zi'eeS—eZ®d1ls Seez>7251¢51>-‘Sc’e’eSel"—1 ™S
RD117 et la zone AUFc, de reconstituer la ripisylve du Merdancgon,

f Le reglement écrit est modifié de fagcon a pouvoir autoriser les Drive a travers leurs
E@™. . E '« E el ZE ' —'8§72721 0Z—1 EZ1 §2'1 E"—EZsZeZLl —"»
constructions, les espaces libres et plantations).

De plus, ce projet devra tenir compte du Plan de Prévention des Risques Natuels, comme il est
»S ™™ Ze.1eS — e breSinendabl&s) tédidispositions générales.

i Evaluation des incidences sur | environnement :

Site Natura 2000 : Le site du projet longe le ruisseau du Merdangon, en lien direct avecle site
N2000 du Salat. Ce ruisseau ne sera pas impacté par le proje§ 7’1 — S7>S1 ™ Sceduw le—E 7 —
site N2000 du Salat.

Autres incidences :

f Incidences sur les milieux naturels et la biodiversité : Positif (éradication de la station de
Z—"7-21e721 S™M~—_1™,.Y771«S—oele u

f —E eZ—EZ®el®i>1+S1E " —e™"—-Se’"—1¢« Ze™S EPosilifge57>7Z+0e
projet ¢ '—e7’>8S1 MSel 7—7Z1 E"—e " —-S+'"—1 @ paA YontreZ #+S'>71
permettra la renaturation du sol correspondant a8 ¢ S—E'Z—1<¢!e’1 E " ——Z>E Se1""
zone AUFc)

f Incidences sur les zones humides : NEANT

f —E 7 EZeless NEANEZ1™ & co”

3 Systemes de rangement flexible et robuste permettant d'entreposerdes matériaux
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f Incidences sur la gestion des eaux pluviales : NEANT

f —E' s Z—EZelei>1«NENES — ceZ-7Z—-

f Incidences sur le paysage ou le patrimoine bati : Positif fi 1 e 1™5.¥Y"’ele Zde SEZ-7
¢ S_E'Z—1<\ e 1E——Z>E'Se1“"7ie8—181£"—721 E1Z2+1+81>72—

f Incidences sur les déchets ; présence de zones polluées ; risques Buisances : Le projet

devra prendre en compte le PPR

f —@E eZ—EZeloe?>1le+ S’'>31 ba zonk> AUFS EstZdEjiEactésSdans le PLU
actuellement en vigueur ; le projet ne générera donc pas des impacts supplémentaires
par rapport au PLU en vigueur.
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3.5 MODIFICATION PORTANT SUR LA FIN "1$&7,9,7( '"181( (7%$%/(

S1-"¢' e’ ESe’"—1e71 1™37 17— 1E"-™eZ1eZ1E'S—Rk-hdmeal+Z1lce+S
de Sentaraille, 372’1 — Zceele-">-S’ e 1 stoadéruent&qortenit sui :
3.5.1 Suppression du cercle des 50m autour de la grange

Ce cercle de 50m autour des étables et stabulations en activité, qui figure sur le plan de zonage,
Z—1eS—e187 -e.—7 —e]estsuppriméS’ " —

352 5HFODVVHPHQW GITX@EnWAFWHXU 8%Q
Le PLU distingue, dans la zone UA correspondant au tissu urbain résidentiel histo rique, un
ZE+Z7>1 —O1e«e " ESe'e-1¥1le ' '—e.5'7751720]1 GBZotAZk beo/SoeA[S/+21-S
activite.

21 eZE7272>1 —1 E™>>Ze@™~—e«S 1 Sgffec@e’ sitliéeZdans lb ham&aus del « - e
Sentaraille a été reclassé en zone UA.

Le projet de 3me modification simplifiée du PLU de Lorp-Sentaraille consiste a supprimer le
cercle des 50m, et de reclasser le secteur UAn en secteur UA.
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3.5.3 Justification

i Etat des lieux :
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i Justification :

-+ S cegtldésaffectée. A ce titre, |S™ ™o’ ESe’~— 114113 d8 cotl&Emiral, qui fixe les
conditions de distance de l'implantation ou de I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, et qui requiert la méme exgence
d'éloignement imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changementde
destination précités & usage non agricole nécessitant un permis de construie, — Zoeel ™eZce.
pertinente.

i Incidences sur | environnement : NEANT
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